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eee Von Paul Hafner

undchst die frohe,

eher unerwartete

Kunde des jlingst vor-

gestellten ,City Retail

Health Checks 2023“
von Standort + Markt: Die Leer-
standsquote in den erhobenen
Primédr- und Sekundarstiadten
weist gegeniiber dem letzten
Jahr einen durchschnittlichen
Riickgang von 7,4% auf 6,8% auf.
In den 24 betrachteten Innen-
stadtbereichen ging die Leer-
standsrate von 6,1% auf 5,3%
zurlick, in den Top-Lagen liegt
sie mit starken 4,3% sogar knapp
unter den 4,4% der EXZ.

Eine ,definitiv erstaunliche”
Momentaufnahme sieht dar-
in S+M-Gesellschafter Roman
Schwarzenecker, wiewohl man
seit einigen Jahren ein ,maf3-
gebliches Wachstum bei Flachen
im Umbau, die oftmals ehema-
lige Shopflachen beinhalten”,
verzeichne — ob diese zukiinftig
Jtatsdchlich einen Nutzer finden,
bleibt offen, die Leerstandsquo-
te kénnte damit in den kommen-
den Jahren weiter steigen”.

Strukturwandel im Gange

Die weniger frohe Kunde der
Studie: Der Shopflachenriick-
gang hat sich nicht ins Gegenteil
verkehrt, statt Handlern ziehen
immer héufiger Biiros, Arztpra-

Wo der Leerstand
am geringsten ausfalit
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xen, Lagerflachen, Gastronomen
oder Hotels ein.

Mit 1.600 m2 Verkaufsflachen-
verlust fallt dieser gegeniiber
dem Vorjahr, als ein Minus von
54.000 m2 zu Buche stand, zwar
wesentlich geringer aus; doch
ist die Lage immer noch besorg-
niserregend. Zumal bei der Zahl
90% der Ortskerne und Periphe-
rien in den ldndlichen Regionen
noch gar nicht berlicksichtigt
sind, ,wo sich das wahre Aus-
maf aufgrund langer Laufzei-
ten bei Miet- und Pachtvertra-
gen erst noch zeigen wird”, wie
Handelsverband-Geschaftsfiih-
rer Rainer Will hervorstreicht.

Ruf nach Reformen

Allein im Mode- und Schuh-
handel ist die Verkaufsflache
im letzten Jahrzehnt um rund
16% eingebrochen. ,Der Beklei-
dungssektor nimmt zwar in In-
nenstiddten noch immer fast die
Hilfte der gesamten Einzelhan-
delsflachen ein, er hat aber 2020
und 2021 stark an den Online-
handel verloren”, betont Will.

Schuld daran seien ,in erster
Linie ausbleibende Reformen,
die den stationdren Handel in
Osterreich stirker belasten als
die Retailer in den meisten an-
deren EU-Léndern. Durch die
Teuerung hat sich nochmals
ein Multiplikator der Aufwande
gebildet. Manche Nahversorger
und Kleinhéndler sind zwar am
Papier in Betrieb, allerdings
driickt die Kostenbelastung die
geodffnete Tiire zu.”

Geordneter Riickzug?

.Der Einzelhandel implodiert
weiterhin im Zeitlupentempo”,
sieht auch Hannes Lindner,
Geschaftsfihrer von Stand-
ort + Markt, keine nachhaltige
Entspannung im Shopfldchen-
geschehen. Die Shopbetreiber
wiirden momentan ,nicht ge-
riihrt, sondern richtig durchge-
schiittelt”; so wiirden nicht zu-
letzt die kiirzlich rapportierten
Cofag-Riickforderungen ,jetzt
einige Handler in die Insolvenz
beférdern”. Die Turbulenzen im
Shopflachenmarkt kénnten sich

daher ,umfassender gestalten,
als wir sie heute vermuten”, legt
Lindner einen sorgsamen Um-
gang mit den schlichten Zahlen
der Studie nahe.

+Moglicherweise sind Shops
nicht immer der Weisheit letz-
ter Schluss, und wir miissen zu
einem geordneten Shopflachen-
rlickgang iibergehen”, so Lind-
ner — wichtig sei jedenfalls, dass
der Einzelhandel auf gesunden
Beinen stehe.

))

Wir sehen vorder-
griimdig ein Erstar-
ken der Gastronomse,
aber die Teuerungs-
welle wird auch sie
erwischen — das
Wachstum bleibt ein

Lartes.
Positive AusreilRer

Wihrend die Osterreichweite
Entwicklung laut Lindner gene-
rell als ,heikel” einzustufen sei,
gibt es einige klar positive Aus-
reiRer. So sieht Schwarzenecker
eine ,sehr stabile Situation in
Modling”, die mit einer Leer-
standsrate von 1,8% abermals
den Top-Wert beansprucht — vor
der Meidlinger Hauptstrale in
Wien (2,2%) und Wels (2,3%).

Auch am anderen Ende des
Rankings, beim langjdhrigen
Sorgenkind Wiener Neustadt,
gibt es gute Neuigkeiten — deren
Leerstandsrate fallt mit 20,1%
zwar immer noch kritisch aus,
ist aber gegeniiber dem 2021-
Tief um mittlerweile stattliche
9,4% zurickgegangen.

Hannes Lindner
Geschdftsfiihrer
Standort + Markt






